Pour les maitres d’ouvrage, la sécurité en
matiere de colts est une priorité majeure. Les
entreprises générales donnent souvent des
garanties et sont donc des partenaires appreé-
ciés pour les projets de construction.

Le contrat de garantie des colts permet

a I'architecte d’apporter lui aussi au mai-

tre d’ouvrage, avec I’'aide d’un garant, des

garanties en matiere de coults et de délais.

Une alternative convaincante au modele de
I’entreprise générale.

Qu’est-ce qu’un contrat de garantie des coUts?
Un contrat de garantie des codts implique par principe trois
parties: le maitre d’ouvrage, I'architecte et le garant. Ce
dernier se charge avant tout de garantir, vérifier et soutenir
le projet. Le contrat de garantie s’appuie sur les analyses
du projet établies en amont par le garant et la proposition
de codt de 'architecte.

Deux modeles de contrat sont possibles:

a) Le contrat tripartite

Les acteurs, c'est-a-dire le maitre d’ouvrage, le garant et
I’architecte, sont tous les trois engagés dans un seul con-
trat. Le colt des prestations du garant et de I’'assurance
est révélé et il est normalement supporté par le maitre
d’ouvrage.

b) Le contrat bipartite

L’architecte passe un contrat avec le garant et un autre
avec le maitre d’ouvrage, dans lequel les prestations du
garant et de I'assurance sont incluses.

Le contrat de garantie des colts de la SIA comprend:

e |a garantie plafond des co(ts

e |’étendue de la couverture fixée conjointement pour un
éventuel dépassement des colts

* les droits et obligations des parties contractantes

e |e montant des honoraires de contrdle du garant ou de
ses prestations d’assurance

siA1019 i SIA 1018

Architecte &

Modéle de contrat Garant-Architecte-Maitre d’ouvrage (SIA 1018) et
Architecte/Garant et Architecte/Maitre d’ouvrage (SIA 1019)

SIA 1019

Quel est le réle du garant?

Le garant est un partenaire expérimenté du secteur du
batiment qui ne s’immisce pas dans les questions de
création architecturale mais se concentre sur le controle
des colts et des délais fixés. Il vérifie et appuie les pro-
positions de I'architecte et apporte au maitre d’ouvrage
et au planificateur I'engagement d'un assureur renom-
mé dans lequel la couverture des prestations de garan-
tie est déterminée par écrit.

Le garant vérifie le projet de construction, y compris
les plans, les descriptifs et les devis de I'architecte. Il
expertise tous les documents de I'architecte et des en-

trepreneurs concernant les co(ts, les délais et la qualité.

De plus, il supervise la réception de I’ouvrage et vérifie
le proces-verbal de réception.

La transparence est primordiale

Le modele de garantie SIA offre a toutes les parties inté-
ressées une transparence totale. Les colts sont divul-
gués a toutes les parties. La relation de confiance entre
I'architecte et le maitre de I'ouvrage est intégralement

préservée. Ses intéréts financiers sont définis de maniere
claire et définitive grace a des honoraires convenus.

Les trois partenaires ont connaissance des entreprises
invitées a présenter des offres. L’interlocuteur direct du
maitre d’ouvrage reste I'architecte. Les conséquences
sur les colts d’éventuelles modifications souhaitées par
le maitre d’ouvrage sont clairement visibles et toutes les
décisions demeurent vérifiables méme plus tard. C’est
un avantage par rapport a des travaux commandés a une
entreprise générale, qui n’aime guére, en général, qu’on
mette le nez dans ses livres de comptes.
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De 2000 a 2003, I'Etat du Valais, en qualité de maitre

de I'ouvrage, a réalisé la construction de la Haute Ecole
Valaisanne de Sierre. Le concours d’architecture a été
remparté par un jeune bureau d’architecture qui a égale-
ment été mandaté pour la poursuite des travaux. En rai-
son du manque d’expérience du mandataire dans telles
constructions, le SBMA a fait appel a un garant. Forts de
cette expérience, nous ne pouvons que recommander
une collaboration avec un garant. ”

Philipp Jordan, Chef de section Investissements, Service
des batiments, monuments et archéologie
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garantie sur les co(ts et obtient une qualité optimale. e Pour cela, certaines études de détails seront élabo-

Il est assisté pour le contrdle et, grace a I'analyse du rées lors des phases préliminaires.
Les garants

Actuellement, les bureaux suivants agrées par la SIA propo-

projet du garant, il bénéfice d’'un second avis précieux e La compétence professionnelle du garant aide le

" Le contrat de garantie
des codts de la SIA

sur son investissement immobilier au moment voulu. maitre d’ouvrage a intervenir comme copilote de la

planification et de la construction. sent la prestation de garantie en Suisse:

L’alternative sGre au modeéle EG

Qu’apporte le contrat de garantie des *  Keytek SA, Lausanne (www.keytek.ch)

des codts de la SIA

L’alternative sirre au modéle EG
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coults a I'architecte?

Le contrat de garantie des co(its donne a I'architecte
la liberté et la marge de manceuvre qu’il souhaite pour
créer. |l conserve la direction de la conception durant
tout le projet. Des demandes portant sur la qualité
peuvent étre exprimées et entierement concrétisées.
Parallelement, la flexibilité demeure assurée.
L’architecte peut se concentrer sur son métier et il est
épaulé par le garant en ce qui concerne le contrdle.
L'indépendance de 'architecte est préservée.

Vertrag SIA 1018 (seulement en allemand)

Kostengarantie — Vertrag zwischen Bauherrn, Garant

und Beauftragtem

CHEF 36, livraison non inclue
14 pages, format A4, Mustervertrag

SIA 1019

Contrat de garantie SIA Plus / Avenant au Contrat

de garantie SIA Plus

CHF 36, livraison non inclue

e Metron Architektur AG, Brugg (www.metron.ch)
e SGC AG, Bale (www.sgc.ch)
e SGC AG, Genéve (www.sgc.ch)

Contactez David Fassler, david.faessler@sia.ch pour plus
d’informations.




